Prenajimatel’:

1CO:
Cislo Gctu :
Vv zastupeni:

a

Najomeca:

Rodné ¢islo:

Adresa:

Zmluva o najme bytu

¢. 2/2022

uzatvorena podl’a §‘ 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

OBEC Michal nad Zitavou

00309095

2201944015/5600, Prima banka, a.s. Vrable
Ing. Peter Porubsky, starosta obce

Danka Lenghartova

Michal nad Zitavou &.290

uzavreli tito zmluvu o ngjme bytu.

CL 1
Predmet ndjmu

. Prenajimatel’, ako vyluény vlastnik nehnutelnosti - bytového domu v Michale nad Zitavou
supisné &islo 290, prenajima najomcovi 3-izbovy byt & 1-3 na prizemi uvedeného
bytového domu.

. Byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti s kuéhyiiou, spalne a detskej izby, predsiene,
komory, kipel’ne s WC. Podlahova plocha tohto bytu je 56,67 m?2.

PrisluSenstvo ndjomného bytu pozostdva zkuchynskej linky, so zabudovanym
kombinovanym Sporékom plyn — elektrika a digestoru. V kipelni je plynovy kotol na
vykurovanie bytu. Stcastou bytu je aj Standardne vybavend kiipel'ia s vafiou, umyvadlom,
WC s prisluSnymi vodovodnymi batériami, na teplt studenu vodu a pripojenim na pradku.
Prilohou €. 1, 2 a 3 tejto zmluvy je fotografické zachytenie prisluSenstva bytu.

. Né4jomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, a diiom 1.12.2022 bez nedostatkov
preberd do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste. Néajomca a
tieto osoby maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory, spolo¢né
zariadenia domu a pril'ahly priestor okolia ndjomného domu na parcele &.410/54, 410/55
a410/57 ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Spolo¢né priestory a zariadenia domu tvoria schodiskové priestory. S pravom uzivania
tychto priestorov je spojend i povinnost o ne sa starat’ a udrziavat' ich.
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CLII
Doba ndjmu

Najomny vzt'ah vznika diiom 1.12.2022 a uzatvira sa na dobu uréitd v trvani 1 rok, t.j.
do 30.11.2023.

Né4jomca mé pravo na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzného nariadenia Obce Michal nad Zitavou &.
3/2017 a prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika.

. Néjomca miniméalne 60 dni pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku

musi pisomne poziadat’ prenajimatel'a o predlZenie platnosti najomnej zmluvy. Prenajimatel
nemdZe odmietnut’ prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy v pripade splnenia podmienok
uvedenych v tomto odseku zo strany ndjomcu.

CLII -
Nijomné a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Nijomeca je povinny platit’ mesacne 234,96 €

z toho je:

najomné za uzivanie bytu : 104,85 €
prispevok do fondu oprav 22,59 €
prispevok do malého fondu oprav 18,06 €
poistenie 3,96 €
preddavky energii 81,- €
admin.poplatok 4,50 €

Prenajimatel’ mé4 pravo vysku prispevku do fondu a na rezijné ndklady kazdoroéne upravit' o
mieru inflacie vyhlasenej Statistickym twradom SR za predchadzajuci kalendarny rok
a prispevok na poistenie stavby v zavislosti od vysky poistného v prislusnom obdobi.
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Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomnik povinny platit
prenajimatel'ovi mesaéne preddavky. Vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu /d’alej len preddavky na plnenia/ uréi ndjomcovi prenajimatel’ vzdy na
kalendarny rok podl'a skutoénej spotreby a vyudtovania od dodavatel'ov za predchadzajuce
obdobie. Né4jomca je povinny platit preddavky na nasledovné thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu: dodavku studenej vody, stoéné odpadovej vody, spotrebu
el. energie v byte 81,- €.

N4jomné, spolu s prispevkom do fondu oprav, s prispevkom na poistenie, spravu a udrzbu a
preddavkom na plnenia, poskytované s uzivanim bytu, je ndjomca povinny platit’ mesacne
dopredu, vzdy do 14. diia predchddzajiceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ucet
obce uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 13. Ndjomné za prvy mesiac so
vietkymi povinnymi prispevkami je splatné pri podpise tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndgjomné, vyssie uvedené prispevky alebo preddavky na
plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok z

omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, minimélne vo vyske 1 €.

Zmenu vysky prispevkov a preddavkov na plnenia mdZe prenajimatel’ realizovat’ od 1. dfia
mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktord zmenu vyvolala.
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_renajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie preddavkov po rofnom vyuctovani od
dod4vatel'a a doruéit’ ho ndjomcovi do 60 dni. Vyuctovanim zisteny nedoplatok uhradi
najomca do 14 dni od doruCenia faktry. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
najomcovi uhradit vylcétovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodni inak.
Zmluvna strana ktord je v omeSkani s platbou, vyplyvajicou z vyuctovania, je povinnd
zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode ¢. 4 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcom zloZend finanénd Ciastka podl'a &l. 7, bod 1 VZN,
- doplatok vo vySke 375,-€ z celkovej vysky 924,- € /549,- € zaplatené 15.8.2018/, IBAN
SK56 5600 0000 0022 0194 0014, do poznamky uviest’ meno a priezvisko, bude pouzita
ako finan¢nd zaruka na zabezpecenie splacania najomného, prispevkov a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu. V pripade, Ze najomca
alebo osoby s nim byvajuce sposobia Skodu na byte alebo jeho zariadeni, mdZe sa so
sthlasom prenajimatela pouzit’ finanéna zaruka alebo jej ¢ast’ vo vyske spdsobenej $kody na
Ghradu tejto Skody. V pripade thrady $kody alebo jej Casti z finan¢nej zaruky je ndjomca
povinny zlozit' tito finan¢nu zaruku v pdvodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do pévodnej
vySky najneskorsie do 30 dni od pouzitia finanénej zaruky, alebo jej Casti na thradu skody.
Ak ndjomca nesplni tito povinnost, je to dovod na neprediienie najomnej zmluvy. Pri
skon¢eni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku. V pripade
nedoplatkov na najomnom, prispevkoch, na tGhradéch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a spdsobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu
zaruku zniZent o d1Znt sumu, resp. vysku Skody.

CL1V
Povinnosti zmluvnych strian

Nijomca sa zavdzuje dodrziavat ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o ndjme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti ulozené
prislusnymi organmi.

Néjomca je povinny:

a./ udrziavat byt v stave v akom ho prevzal,

b./ riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o ddlezitych skuto¢nostiach tykajucich sa tohto
bytu, najmi bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu poétu o0sdb Zijucich s nim v
spolo¢nej domacnosti,

c./ vcas zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie oprav a o beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ prévo tak urobit na svoje ndklady, po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu a pozadovat' od ndjomcu ndhradu nédkladov,

d./ oznédmit’ prenajimatel'ovi vi¢sie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e./ riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ndjomcom vykon ich prav,

f./ odstranit’ nedostatky a poskodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu
a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu, nedostatky a poSkodenia
odstranit’ na vlastné naklady a nasledne pozadovat’ od ndjomcu ich nahradu.

. Najomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné Upravy, ani inu podstatnii zmenu /d’alej len
Gpravy/ bez predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca bez pisomného sthlasu prenajimatel'a vykond v byte tpravy, znaSa
ndklady na ich vykonanie a po skonfeni ndjmu je povinny uviest byt na svoje vlastné
naklady do povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto
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10.

tipravou mohla byt” spésobena Skoda, je povinny nijomca takito tpravu na vlastné naklady
odstranit’.

Néjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu tretej osobe bez pisomného
stthlasu prenajimatel’a.

Ndjomea nemdze v byte, alebo v jeho &asti, vykonavat podnikatel'ska é&innost’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku sa bude
povazovat' za hrubé poruSenie povinnosti najomcu /§ 711, ods.1. pism. b/ Obéianskeho
zékonnika/.

Ndjomca je v pripade ubytovania 0sdb, ktoré nie si zapisané v eviden¢nom liste, na dobu
dlhSiu ako 14 dni, povinny nahlasit’ tuto skutoénost’ prenajimatelovi.

Néjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpeCit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny vietky opravy, ktoré ma povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

Néjomca je povinny na poZiadanie nahldsit’ prenajimatelovi stav spotreby vody, elektriky
a plynu, od&itany na svojom bytovom vodomery, elektromery a plynomery.

CLV
Zanik najmu bytu

. Ngjom bytu zanika:

a./ uplynutim doby ndjmu

b./ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

¢./ pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej
doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi vypoved’ dorugend. Ndjomca médZe vypovedat
najom bytu bez uvedenia dovodu.

d./ prenajimatel’ m6Ze ndjom bytu vypovedat ak najomca:

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmid tym, Ze nezaplatil
najomné, prispevky alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsf ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a

nijomca alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spoloé¢né zariadenia domu

vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné tlely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov,
ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruduje dobré mravy v dome. Ndjom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovednd doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcavi vypoved doruéena.

Ndjomca je povinny v deil skonfenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrZbe,

inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi vznikla. Ak sa
4



ndjomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi, je povinny zaplatit' mu
zmluvnua pokutu vo vyske 20,- € za kazdy defi omeskania.

O odovzdani bytu spi$u zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

(W% ]

4, Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby na ktort bol ndjom dojednany, nema pravo
na ndhradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové néhrady/. Rovnako
nemé4 pravo na bytovii nahradu, ak ndjom bytu skoncil vypovedou prenajimatela z dévodov
uvedenych v bode 1.pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

CLVL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a doplifat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢L. IIL. bod 5. a 6. zmluvy nie s tymto dotknuté.

2. Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zékonnika,
prislusnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie dostane ndjomca.

%]

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tuto dohodu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne,
Ze obsahuje ich skutoént vél'u, o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti nemoZu vzniknat
iadne pochybnosti. Zaroven prehlasujl, Ze jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

5. V pripade ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva mé najomca bytu
predkupné pravo na uZivany byt.

V Michale nad Zitavou, dia 1“21]22

o/ ‘ 23 -1- M
If f:"’)f %\ ( 7 v,
Prenajimatel: ) ‘n\(; \ gl = T / /,;,4.—. ,
Obec Michal nad Zitavou ~7" /
v zastupeni: ] ‘

Ing. Peter Porubsky, starosta obce



