Zmluva o najme bytu

¢. 1/2019

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel: OBEC Michal nad Zitavou

IVCO:
Cislo uétu :

v zastipeni:

a

Najomca:

Rodné ¢islo:

Adresa:

00309095
2201944015/5600, Prima banka, a.s. Vrable
Ing. Peter Porubsky, starosta obce

Danka Lenghartova

Michal nad Zitavou &. 118

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu.

CLI
Predmet najmu

. Prenajimatel’, ako vyluény vlastnik nehnutel'nosti - bytového domu v Michale nad Zitavou
stipisné ¢islo 290, prenajima najomcovi 1-izbovy byt & 1-8 na 1.poschodi uvedeného
bytového domu.

. Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti s kuchyiiou, predsiene, komory, kiipel'ne s
WC. Podlahovi plocha tohto bytu je 35,16 m?2.

. PrisluSenstvo n4jomného bytu pozostdva zkuchynskej linky, so zabudovanym
kombinovanym Spordkom plyn — elektrika a digestoru. V kuipel'ni je plynovy kotol na
vykurovanie bytu.

Sucastou bytu je aj Standardne vybavend kipelfa s vaiiou, umyvadlom, WC s prislusnymi
vodovodnymi batériami, na tepli student vodu a pripojenim na pracku.

Prilohou ¢. 1, 2 a 3 tejto zmluvy je fotografické zachytenie prisluienstva bytu.

. Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, a diiom 1.9.2019 bez nedostatkov
prebera do svojho uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste. Ndjomca a
tieto osoby maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory, spoloéné
zariadenia domu a pril'ahly priestor okolia ndjomného domu na parcele ¢.410/54, 410/55
a410/57 ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Spolo¢né priestory a zariadenia domu tvoria schodiskové priestory. S pravom uZivania
tychto priestorov je spojena i povinnost’ o ne sa starat’ a udrziavat’ ich.
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CL I
Doba najmu

Najomny vzt'ah vznika diiom 1.9.2019 a uzatvira sa na dobu ur¢itd v trvani 1 roka, t.j.
do 31.8.2020. ) ’
Néijomca ma prévo na predlZenie platnosti najomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrZiava
ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zdvézného nariadenia Obce Michal nad Zitavou &.
3/2017 a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho z4konnika.

. Nijomca minimalne 60 dni pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto &lanku

musi pisomne poZiadat' prenajimatel'a o prediZenie platnosti najomnej zmluvy. Prenajimatel’
nemdze odmietnut' predlzenie platnosti najomnej zmluvy v pripade splnenia podmienok
uvedenych v tomto odseku zo strany ndjomcu.

Cl. 1
Nédjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Nijomeca je povinny platit’ mesacne 136,50 €

Z toho je:

najomné za uzivanie bytu 65,05 €
prispevok do fondu oprav 12,97 €
prispevok na poistenie, zaloha el.en. SP a malého fondu oprav =~ 13,48 €
preddavky energii 45,- €

Prenajimatel’ mé pravo vySku prispevku do fondu a na reZijné néklady kazdoro¢ne upravit o
mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchédzajuci kalenddrny rok
a prispevok na poistenie stavby v zavislosti od vysky poistného v prislusnom obdobi.

2.

Na uhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je néjomnik povinny platit
prenajimatel'ovi mesacne preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uZivanim bytu /d’alej len preddavky na plnenia/ uré ndjomcovi prenajimatel’ vzdy na
kalendarny rok podl'a skutonej spotreby a vytétovania od dodavatel'ov za predchadzajiice
obdobie. Néjomca je povinny platit preddavky na nasledovné thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu: dodavku studenej vody 10,- , stoéné odpadovej vody 10,-
€, spotrebu el. energie v byte 25,- €.

Néjomné, spolu s prispevkom do fondu oprav, s prispevkom na poistenie, spravu a Gdrzbu a
preddavkom na plnenia, poskytované s uzivanim bytu, je ndjomca povinny platit mesacne
dopredu, vzdy do 14. diia predchadzajiiceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na et
obce uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 18, alebo postovou poukézkou na
uvedeny tcet, alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatela. Ndjomné za prvy mesiac so
vietkymi povinnymi prispevkami je splatné pri podpise tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné, vyssie uvedené prispevky alebo preddavky na
plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatif poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, minimalne vo vyske 1 €.

Zmenu vysky prispevkov a preddavkov na plnenia mbZe prenajimatel’ realizovat’ od 1. diia
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zmenu vyvolala.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuétovanie preddavkov po rocnom vyiétovani od
doddvatela a dorucit’ ho néjomcovi do 60 dni. Vyuctovanim zisteny nedoplatok uhradi
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najomca do 14 dni od dorudenia faktiry. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
najomcovi uhradit vyuétovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnu inak.
Zmluvna strana ktord je v omeskani s platbou, vyplyvajicou z vyiétovania, je povinni
zaplatit' druhej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovene] v bode ¢. 4 tejto zmluvy.
7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomcom zloZena finan¢na ¢iastka podla ¢I. 7, bod 1 VZN,
vo vyske 549,- € /zaplatens 15.8.2018/ bude pouzita ako finanénd zdruka na zabezpedenie
splacania ndgjomného, prispevkov a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a uhrad
za pripadné poskodenie bytu. V pripade, Ze ndjomca alebo osoby s nim byvajtice spdsobia
$kodu na byte alebo jeho zariadeni, méze sa so suhlasom prenajimatela pouZit' finan¢na
zéaruka alebo jej ¢ast vo vyske sposobenej $kody na uhradu tejto Skody. V pripade thrady
Skody alebo jej &asti z finanénej zaruky je najomca povinny zloZit' tito finan¢nu zaruku v
povodnej vyske, resp. doplatit rozdiel do povodnej vysky najneskorsie do 30 dni od pouzitia
finan¢nej zaruky, alebo jej ¢asti na uhradu $kody. Ak nédjomca nesplni tito povinnost’, je to
dévod na neprediZenie néjomnej zmluvy. Pri skonéeni ndjomného vztahu vrati prenajimatel
ndjomcovi finanénu zaruku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom., prispevkoch, na thradach
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a spésobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati
prenajimatel’ n4jomcovi finanéni zéruku zniZenu o dlznu sumu, resp. vysku Skody.

CLIV
Povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca sa zavdzuje dodrziavaf ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika o ndjme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti ulozené
prislu$nymi organmi.

2. Ngjomca je povinny:
a./ udrziavat byt v stave v akom ho prevzal,
b./ riadne a v&as informovat prenajimatel'a o dolezitych skutoCnostiach tykajucich sa tohto
bytu, najmd bezodkladne oznémif prenajimatelovi zmenu poétu oséb Zijucich s nim v
spolo¢nej domécnosti,
c./ véas zabezpetit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o véasne vykonanie oprav a o beznu
udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje naklady, po predchiddzajicom
upozorneni ndjomcu a pozadovat od nadjomcu ndhradu nakladov,
d./ oznamit' prenajimatel'ovi vaésie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
e./ riadne uZivat' byt aj spoloéné priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpec€ujice nadjomcom vykon ich prav,
f./ odstranit nedostatky a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu
a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo, po predchddzajucom upozorneni ndjomcu, nedostatky a poSkodenia
odstréanit’ na vlastné naklady a nasledne pozadovat’ od najomcu ich ndhradu.

3. Néjomca nesmie vykondvat v byte stavebné upravy, ani ini podstatni zmenu /d’alej len
upravy/ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
V pripade, ak ndjomca bez pisomného suhlasu prenajimatel'a vykoné v byte upravy, znasa
naklady na ich vykonanie a po skoneni najmu je povinny uviest byt na svoje vlastne
naklady do pdvodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto
tpravou mohla byt spdsobena $koda, je povinny néjomca takito ipravu na vlastné néklady
odstranit’.

4. Néajomca nesmie prenechat byt, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela.
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10.

Néjomca neméze v byte, alebo v jeho ¢asti, vykonavat podnikatel'ski ¢innost bez
pisomného sthlasu prenajimatel'a.

PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku sa bude
povaZovat za hrubé poruSenie povinnosti ngjomcu /§ 711, ods.1. pism. b/ Obéianskeho
zakonnika/.

Najomca je v pripade ubytovania osdb, ktoré nie su zapisané v evidenénom liste, na dobu
dlhSiu ako 14 dni, povinny nahlésit tuto skuto¢nost’ prenajimatel'ovi.

N3ajomca je povinny umozZnif pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nadjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré mé povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni ndgjomcu a po dohode s nim.

Ndjomca je povinny na poziadanie nahlésit’ prenajimatel'ovi stav spotreby vody, elektriky

a plynu, odc¢itany na svojom bytovom vodomery, elektromery a plynomery.

CLV
Zanik najmu bytu

. Négjom bytu zanika:

a./ uplynutim doby najmu
b./ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
¢./ pisomnou vypoved'ou najomcu, priCom ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovedne;
doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi vypoved doruc¢end. Nijomca moZe vypovedat
najom bytu bez uvedenia dévodu.
d./ prenajimatel’ m6ze ndjom bytu vypovedat’ ak najomca:
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
najomné, prispevky alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho €ast inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a
najomca alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu
vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten kto s nim byva, stistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov.
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome. N4jom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucena.
Néjomca je povinny v den skoncenia ndgjmu odovzdat' prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a idrZbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla. Ak sa
nijomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit’ mu
zmluvnu pokutu vo vyske 20.- € za kazdy deri omeskania.
O odovzdani bytu spisu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najméi stav bytu v dase
jeho odovzdania prenajimatelovi.
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4. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktort bol ndjom dojednany, nema pravo
na nahradny byt., nahradné ubytovanie ani pristredie /d’alej len bytové néhrady/. Rovnako
nema pravo na bytovi nahradu, ak njom bytu skonéil vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov
uvedenych v bode 1.pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

CL V1.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopil'laf vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia &l. III. bod 5. a 6. zmluvy nie su tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislu§nymi vieobecne zavéznymi prdvnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel a
jedno vyhotovenie dostane najomca.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito dohodu uzavreli slobodne, vaZne, urite a zrozumitel'ne,
Ze obsahuje ich skuto&nu vél'u, o prejave a obsahu ktorej ani v buducnosti nemézu vzniknut
iadne pochybnosti. Zaroveti prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisali.

5. V pripade ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva mé ngjomea bytu
predkupné pravo na uzivany byt.

15 -08- 2019
V Michale nad Zitavou, diia ..

."{. /'/,MH":
Prenajimatel: / \_’N _ Néjomea;
Obec Michal nad Zitavou \ '_ 1
v zastipeni: e £ /=
Ing. Peter Porubsky, starosta obce /\\:‘é _/f/



