Rohov

N OBEC Rohov, 906 04 Rohov 75

Prenajimatel’

so sidlom:
zastupena:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
€. uctu:

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:
so sidlom:
ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

(dalej len ,najomca”)

Najomna zmluva

o0 najme nebytovych priestorov

Clanok |

Zmluvné strany

Obec Rohov

906 04 Rohov 75

Bc. Janom Kadi¢om , starostom obce
00611573

2021043882

Prima banka Slovensko, a.s.,

SK97 5600 0000 0026 9333 4001

Pavel lICik - ILPA

906 04 Rohov 109

44272871

1080164877

SK64 1111 0000 0013 2581 6010

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v

platnom zneni tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®)
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Clanok Il

Predmet najmu

Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom nehnutefnosti v obci Rohov - nebytovy priestor
— nachadzajuci sa na prizemi budovy kulturneho domu, oznaceny ako ,kaviarnicka“
so sup. €. 75 postavenom na parc. €. C — KN 4/3, v k. u. Rohov. Obchodné priestory
.kaviarni¢ka® — vymera 34 m2, skladové priestory — vymera 12 m2, socialne
zariadenia a spojovacia chodba spajajuca socialne zariadenia, sklad a obchodné

priestory.

Clanok IlI
Ugel najmu
Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat na vykon podnikatelskej €innosti:
1. Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy.
2. Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod).
3. Pohostinska cinnost' a vyroba hotovych jedal ur€enych na priamu spotrebu mimo
prevadzkovych priestorov.
V sulade s predmetom cinnosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat, resp.
inym dokladom svedcCiacim o pravnej subjektivite.
Zivnostenské oprévnenie
*  OU-SE-OZP-2023/004500-2
*  OU-SE-OZP-2023/004608-2

najomcu platnom ku diu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok IV
Doba najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na 2 roky (slovom: dva roky), pricom tato
doba zacina plynut od 1.4.2023.
2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit dobu najmu o pisomne
zmluvnymi stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budu dohodnuté

dodatkom ku tejto zmluve (opcia). Ndjomca musi prenajimatelovi pisomne oznamit

Tel./fax.:034/6511024, mob.:0919/041098, e-mail:rohov@rohov.sk, web:www.rohov.sk, 160:00611573 DIE: 2021043882




uplatnenie opcie najneskdr 3 mesiace pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo

najomcu zanika. Najomca ma prednostné pravo na predizenie doby najmu.

Clanok V
Technicky stav nebytovych priestorov
1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu odovzdava najomcovi v primeranom
stave.
2. Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu
najmu pri ohliadke na mieste samom. Stav Predmetu najmu mu je dobre znamy a

Predmet najmu prebera do uzivania v jemu znamom stave.

Clanok VI
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje platit
a) najomne,
b) Uhrady spojené s najmom.
2. Najomné
2.1 Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu
60,- Eur (slovom: Sestdesiat Eur) za kazdy mesiac najmu.
Najomné je splatné nasledovne:

a) najomné za prvy mesiac od 1. 4. 2023 do 30. 4. 2023 tejto zmluvy zaplati
najomca pri podpise tejto zmluvy. Prenajimatel to potvrdzuje podpisom
tejto zmluvy.

b) najomné za druhy a kazdy dalSi mesiac az do konca najmu, podla bodu
2.1 tohto ¢lanku zmluvy bude najomca platit vzdy mesacne popredu
najneskér do 25. dfia v mesiaci predchadzajuceho mesiac, za ktory sa
plati najom.

3. Uhrady spojené s najmom

3.1 Ngjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi aj uhrady spojené s ngmom.
PIneniami spojenymi s najmom su dodavka tepla na UK, teplo na ohrev TV, vodné a
sto¢né TV, vodné a stocné SV, odvedenie zrazkovych véd, elektrina v spolocnych

priestoroch, elektricka energia, plyn, internet, Magio TV .
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3.2 Uhradu za plnenia spojené s najmom uhradza najomca vo vyske podfa bodu 3.1
tohto C¢lanku zmluvy vopred a to do 25-teho dha kalendarneho mesiaca
predchadzajliceho mesiaca, za ktory sa uhrada plati. Uhrada spojena s najmom za
obdobie od 1. 4. 2023 do 30. 4. 2023 vo vyske 60,00 EUR (slovom: Sestdesiat Eur)
zaplateni najomcom pri podpise tejto zmluvy.

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Zze pripadny nedoplatok za sluzby spojené s najmom,
ktory bude vyplyvat z realne spotrebovanych plneni spojenych s nagjmom nebytového
priestoru, sa najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi na zaklade ro¢ného
zuctovania jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodavatefmi energii, resp.
plneni spojenych s ngjmom, a to do 10 dni odo dna, kedy prenajimatel toto
zuctovanie predlozi najomcovi. PoruSenie povinnosti zaklada narok prenajimatela na
odstupenie od tejto zmluvy. Tato povinnost najomcu trva aj po ukoncéeni zmluvného
vztahu za predpokladu, Ze k prekroCeniu limitu vySky dohodnutych platieb doslo

v obdobi uzivania nebytového priestoru najomcom.

3.4 Prenajimatel je opravneny jednostranne primerane upravit vySku platieb
dohodnutych v bode 3.2 tohto Clanku zmluvy vtedy, ak doslo preukazatelne kich
zvySeniu zo strany dodavatela toho-ktorého plnenia poskytovaného s uzZivanim
nebytového priestoru nad limit uvedeny v bode 3.2 tohto ¢lanku zmluvy. Tuto
skutoCnost’ je prenajimatel povinny oznamit pisomne bez zbytocného odkladu
najomcovi.

4. Ngjomné a uhrady spojené s nagjmom sa povazuju za zaplatené dhom pripisania

finan€nych prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CLANOK VII.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Najomca je povinny poukazovat najomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel ma pravo pisomne oznamit kedykolvek najomcovi zmenu Cisla uctu.
Dnom oznamenia zmeny je najomca povinny poukazovat najomné a uhradu za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru podla tejto zmluvy na ucet, ktory mu

prenajimatel oznamil.
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CLANOK VIILI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uzivanie,

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe it mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom
2. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat
kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade s ucCelom a spbésobom
dohodnutym v tejto zmluve.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa nahrady
Skody, ktora presiahne zmluvnu pokutu.
4. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou
a len pre svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou Cinnostou nerusil ostatnych
spoluobanov.
5. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoc¢ného odkladu potreby
vSetkych oprav (dalSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy
zabezpecluje prenajimatel a vykonat alebo umoznit vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poru$eni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobenu.
Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatefovi potrebnu sucinnost pri vykone
takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto c&innosti. V opanom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutu
prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.
6. Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom
priestore a na jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi
opravami sa pre uCely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom
pripade neprevysuju sumu 33,— Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek,
vypinacov, vodovodnych batérii Ci tesnenia). Najomca nema voci prenajimatelovi
narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Ak sa ngjomca nepostara o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma prenajimatel pravo
tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje naklady a pozadovat

od nich nahradu tychto nakladov.
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7. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom

priestore sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom

upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu

uhradu. Najomca tiez zodpoveda za konanie oséb, ktoré s nim nebytovy priestor

uzivaju.

8. Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na

predmete najmu bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefla. V pripade porusenia

tejto povinnosti sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 500,00 Eur

(slovom : patsto Eur).

9. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu

(alebo do uzivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom).

10. Ngjomca sa zavazuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu

prenajatého priestoru a zavazuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky

potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

11. Najomca sa zavazuje plnit vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane

zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych

predpisov.

12. Najomca sa zavazuje udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

13. Najomca je povinny na vlastné naklady do dfia skonenia najmu z akéhokolvek
dbévodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu najmu akykofvek hmotny
majetok najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékofvek Skody na predmete
najmu spésobené ngjomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak,
aby predmet najmu v defi skon€enia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim
na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcu,
ak sa prenajimatel a najomca pisomne nedohodnu inak.

14. Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak
najomca vrati vSetky kfuCe a bezpecCnostné predmety od predmetu najmu; inak je
prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet najomcu.

15. V pripade, ak najomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho
zbodov 13 a 14 tohto Clanku, zavazuje sa nahradit prenajimatelovi vynalozené

naklady na vypratanie, vykonanie oprav a uvedenie predmetu najmu do stavu v

Tel./fax.:034/6511024, mob.:0919/041098, e-mail:rohov@rohov.sk, web:www.rohov.sk, 160:00611573 DIE: 2021043882




akom bol ku dniu odovzdania ngjomcom a prenajimatel ma pravo (nie povinnost)
vypratat predmet najmu, vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v
akom bol ku driu odovzdania najomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacCati najmu a pri skonceni
najmu, sa uskutoCni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru, ktory bude obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu nebytového
priestoru vratane fotokdpie priestoru a vybavenia. Preberaci protokol potvrdia
podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je neoddelitelnou prilohou tejto

zmluvy.

CLANOK IX.
ZABEZPEGENIE NAROKOV

1. V pripade poruSenia ktorejkolvek povinnosti najomcom vyplyvajucej pre neho
ztejto najomnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati
prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 6,00 EUR (slovom: Sest Eur) za kazdy
jednotlivy pripad a den poruSenia povinnosti. Povinnost ngjomcu platit zakonné
uroky z omeskania tym nie je dotknuta.

2. V pripade poruSenia povinnosti vypratat nebytovy priestor a riadne av€as ho
protokolarne odovzdat prenajimatefovi podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli,
Ze najomca uhradi prenajimatelovi zmluvnu pokutu a to vo vyske 6,00 EUR (slovom:

Sest Eur) za kazdy deri omeSkania s vypratanim.

CLANOK X.
SKONCENIE NAJMU

1. Nagjom skonci uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty.
2. Najom sa méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

3. Nagjom sa skonci aj:
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a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v zakone €. 116/1990 Z. z.,
b) zanikom predmetu najmu,
c) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.
4. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak:
a) nhajomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,
c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez
suhlasu prenajimatela.
5. Najomca mébze pisomne vypovedat tuto najomnu zmluvu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie,
c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona
€. 116/1990 Z. z..
6. Vypovedna lehota je dvojmesacna. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého
drfia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.
7. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti,
ktorych poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatefa ukoncit najomny pomer
vypovedou, je prenajimatel od zmluvy opravneny odstupit.
8. Uginnost odstipenia od zmluvy je dana dfiom dorudenia pisomného odstupenia
najomcovi; prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny ur€it den vypratania
predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den uc€innosti odstupenia. Zmluvné strany
nie su povinné si z dovodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia,

pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.
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CLANOK XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadobuda platnost a ucinnost dnom jej podpisania zmluvnymi
stranami. Je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch exemplaroch, z toho je jeden
pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

2. Pravne vztahy medzi ngjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
zakonom €. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov a prislusnymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluva sa méze menit alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych a oCislovanych
dodatkov odkazujucich na tuto Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné
a/alebo neucinné, takato neplatnost a/alebo neuc€innost nema za nasledok
neplatnost a/alebo neucinnost’ dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti
dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyto€ného odkladu nahradit' takéto ustanovenie (jeho
Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

5. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe
zmluvné strany zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred
podpisom tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na
znak svojej vole byt viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su
slobodné, jasné, urcité a zrozumitefné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie
je ni¢im obmedzena a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne

nevyhodnych podmienok

Tel./fax.:034/6511024, mob.:0919/041098, e-mail:rohov@rohov.sk, web:www.rohov.sk, 160:00611573 DIE: 2021043882




V Rohove, dfia ......ccccoevvvvvneiiinnnn.

Najomca: Pavel li¢ik ILPO Prenajimatel: Obec Rohov
Rohov 109 zastupena: Bc. Jan Kadic¢

starosta obce Rohov

Prilohy:
Priloha ¢. 1 Fotodokumentacia Predmetu najmu a jeho vybavenia, stav vybavenia

Priloha €. 2 Preberaci protokol
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